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Obec Chrastavec
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platném znéni, (dale jen ,stavebni zakon®), za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4
stavebniho zakona, ustanoveni § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, v platném znéni, ustanoveni § 13 a pfilohy &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence uzemné planovaci Cinnosti, v platném znéni,

vydava

Uzemni plan Chrastavec
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Z.aznam o ucinnosti

Spravni organ, ktery UP vydal: Zastupitelstvo obce Chrastavec
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Potizovatel: MU Svitavy, odbor vystavby
Opravnéna Ufedni osoba: Dagmar Korcova
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Al — textova Cast uzemniho planu

1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

1.1. Zastavéné uzemi obce je vymezeno v grafické €asti uzemniho planu v souladu s §58
Stavebniho zakona (zakon 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu). Vychazi z
hranice intravilanu vymezené k 1. 9. 1966, ktera byla aktualizovana dle souCasného stavu
v Uzemi v dobé& zpracovani UP.

1.2. Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena v téchto vykresech:
- vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, hlavni vykres

1.3. Rozsah uUzemi feSeného uzemnim planem Chrastavec je vymezen hranici spravniho
uzemi obce Chrastavec (kéd obce 572560) o rozloze 541,21 ha, které se sklada z jednoho
katastralniho uzemi (k.u. Chrastavec - kéd 653888).

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

2.1. Zakladni koncepce uzemniho planu vytvari pfedpoklady pro vyvazeny hospodarsky a
socialni rozvoj. Hlavnim cilem je vytvofeni dostateéné flexibilnich podminek pro realizaci
zadoucich zaméra a aktivit, pfi sou¢asné snaze o uchovani pfiznivého Zzivotniho prostredi
v obci i v celém FeSeném uzemi.
2.2. Zakladni principy ochrany a rozvoje feSeného uzemi:

a) stabilizovani a pfiméfeny rozvoj bydleni jako hlavni funkce v obci

b) stabilizovani a ochrana ostatnich funkci v Uzemi, v zastavéné Casti pfedevSim vefejna
prostranstvi, plochy obanské vybavenosti a vyroby.

c) ochrana architektonickych, urbanistickych a kulturnich hodnot v obci, respektovani a
uzemi ochrana nenarusenych krajinnych horizont(

d) zachovani kompaktniho charakteru sidla a stanoveni podminek zajiStujicich pfiméfeny
rozvoj zastavby

e) ochrana a posileni ekostabilizacnich funkci krajiny v€. prvkd uUzemniho systému
ekologickeé stability

f) vytvofeni podminek pro zaméry a ochranu hodnot vyplyvajici z nadfazené UPD

04 /2020 5




UP CHRASTAVEC

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICE KOMPOZICE,
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1Urbanisticka koncepce

a) urbanisticky navrh vychazi z aktualnich pozadavk( na Uzemni rozvoj v obci za sou¢asné
koordinace se zaméry nadmistniho vyznamu a uspofadani funk&nich ploch v feSeném
uzemi.

b) obec Chrastavec bude tvofit uceleny sidelni Utvar s jednou mistni ¢asti (PUlpecen) na
vychodnim okraji feSeného uzemi.

c) z hlediska funkéniho vyuziti tvofi pfevazujici charakter obce kombinace ploch bydleni,
vefejnych prostranstvi, ob¢anskeé vybavenosti a vyroby.

d) clenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je v souladu s metodikou digitalniho
zpracovani uzemnich planu obci pro Pardubicky kraj — MINIS. Jednotlivé plochy se déli
na plochy stabilizované (zastavéného nebo nezastavéného uUzemi) a plochy zmén.
Plochy zmén jsou - zastavitelné (ozn. Z) nebo prestavbové (P), plochy uzemnich rezerv
jsou oznaceny (R).

e) rozvojové plochy:

- lokality pro rozvoj bydleni (SV):
- zastavitelné plochy Z1 — Z6, pfestavbové plochy P1, P2

- lokality staveb pro rodinnou rekreaci (RI):
- zastavitelné plochy Z7, Z8, pfestavbova plocha P3

f) kromé rozvojovych ploch je - pfi splnéni regulativi uvedenych v textové ¢asti a podminek
stavebniho zakona (v€. navazujicich vyhlasek) - vystavba mozna i ve vhodnych
lokalitach stavajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

g) zakladni zasady prostorové regulace jsou stanoveny pro plochy s rozdilnym zpusobem
vyuziti, ur€ené pro bydleni (SV, BH) — v8echny zaméry budou posuzovany individualné
s cilem respektovat a vhodné doplhovat charakter navazujici okolni zastavby.

h) nova zastavba bude respektovat vedeni a ochranna pasma stavajici technické
infrastruktury, pfipadné bude navrzZeno jejich pfeloZeni do vhodnégjsi trasy.

ch) pro rozvoj drobné a femeslné vyroby a podnikatelskych aktivit mensiho rozsahu,
neruSicich nad miru pFipustnou ( viz kap. A6 ) bytovou zastavbu jsou v ramci funkcni
regulace vytvofeny podminky pro situovani téchto cinnosti zejména vramci ploch
bydleni (SV). Tyto aktivity budou pfi svém provozu respektovat prioritu obytné funkce.

i) komunikacni kostra zastavéného uzemi je stabilizovand a zlstane zachovana i do

budoucna. Pfi realizaci budou u rozsahlejSich lokalit pro bytovou zastavbu doplnény
mistni obsluzné komunikace, které budou navazovat na stavajici komunikaéni sit.
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J) vymezeny jsou plochy pro skladebné prvky systému ekologické stability (USES) na
regionalni i lokalni drovni - za koordinace s navazujicimi UPD

k) chranény jsou plochy lesa, vymezeny jsou jako samostatna plocha s rozdilnym
zpusobem vyuziti (NL) a nejsou zde navrzeny zadné rozvojové plochy.

[) vieSeném Uzemi jsou stavby, zafizeni a jina opatfeni pro té€Zbu nerostl zafazeny mezi
nepripustné vyuZziti

m) vystavba a zfizovani fotovoltaickych elektraren v zastavéném uUzemi je mozna pouze
v plochach VZ; v ostatnich plochach je mozné pouze umistovani fotovoltaickych panell
na stfechy budov

n) v nezastavéném uzemi nebude povolovana vystavba vétrnych a fotovoltaickych
elektraren

o) stavby, zafizeni a jina opatfeni v nezastavéném uzemi podle §18, odst5 Zak. ¢.

183/2006 Sb. (stavebni zakon) UP Chrastavec nevyluduje — pfi spinéni upresnuijicich
podminek stanovenych pro jednotlivé funkéni plochy, uvedenych v kap. 6 UP.
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3.2 Vymezeni zastavitelnych a prestavbovych ploch

Plochy smisené obytné - venkovské (SV)

>

islo plochy

Popis a podminky vyuziti plochy

Z1
Chrastavec

lokalizace: zapadni okraj obce, pfi u¢elové komunikaci k zemédélskému arealu -
0,4221 ha

funkéni vyuziti: SV — plochy smisené obyiné - venkovské

dopravni napojeni:
- pristup ze stavajici ucelové komunikace nebo silnice III.tf.

zasady prostorové regulace:
- jsou uvedeny v podminkach vyuziti plochy SV

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura

Z2
Chrastavec

lokalizace: pozemek v zastavbé severné od hibitova - 0,2349 ha
funkéni vyuziti: SV — plochy smiSené obytné - venkovské

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pristup z ploch stavajici zastavby

- lokalita v OP lesa - pozemky uréené k pInéni funkci lesa a v ochranném pasmu
lesa (do 50 od okraje lesa) jsou zastavitelné jen se souhlasem organu statni
spravy lesl podle § 14 odst. 2 lesniho zakona

zasady prostorové regulace:
- jsou uvedeny v podminkach vyuziti plochy SV

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura

Z3
Chrastavec

lokalizace: severni okraj obce, vychodné od obecniho ufadu - 0,3633 ha
funkéni vyuziti: SV — plochy smiSené obytné - venkovskeé

dopravni napojeni, specifické podminky:
- napojeni z ploch stavajici zastavby, produZzenim mistni komunikce

zasady prostorové regulace:
- jsou uvedeny v podminkach vyuzZiti plochy SV

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
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>

islo plochy

Popis a podminky vyuziti plochy

Z4
Chrastavec

lokalizace: severni okraj obce, v sousedstvi venkovské usedlosti ¢p. 19
-0,5612 ha

funkéni vyuziti: SV — plochy smisené obyiné - venkovské

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup ze stavajici mistni komunikace

- lokalita okrajové v OP lesa - pozemky uréené k pInéni funkci lesa a v ochranném
pasmu lesa (do 50 od okraje lesa) jsou zastavitelné jen se souhlasem organu
statni spravy lest podle § 14 odst. 2 lesniho zakona

zasady prostorové regulace:
- jsou uvedeny v podminkach vyuziti plochy SV
napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura

Z5
Chrastavec

lokalizace: jizni okraj obce - 0,5720 ha
funkéni vyuziti: SV — plochy smisené obytné — venkovské + ZS — zeler soukroma

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup ze stavajici mistni komunikace nebo silnice lII.tF.

- lokalita ¢aste¢né v OP lesa - pozemky uréené k pInéni funkci lesa a v ochranném
pasmu lesa (do 50 od okraje lesa) jsou zastavitelné jen se souhlasem organu
statni spravy lesli podle § 14 odst. 2 lesniho zakona

- zahdjeni vystavby musi splfiovat podminku pofadi zmén v Uzemi (etapizace) - viz
kap. 10

zasady prostorové regulace:
- jsou uvedeny v podminkach vyuziti plochy SV
napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura

Z6
Chrastavec

lokalizace: jizni okraj obce - 0,5460 ha
funkéni vyuziti: SV — plochy smiSené obytné — venkovské + ZS — zeleri soukroma

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup ze stavajici mistni komunikace nebo silnice lII.tF.

- lokalita ¢aste€né v OP lesa - pozemky uréené k pInéni funkci lesa a v ochranném
pasmu lesa (do 50 od okraje lesa) jsou zastavitelné jen se souhlasem organu
statni spravy lesll podle § 14 odst. 2 lesniho zakona

- zahdjeni vystavby musi splfovat podminku pofadi zmén v Uzemi (etapizace) - viz
kap. 10

zasady prostorové regulace:
- jsou uvedeny v podminkach vyuziti plochy SV
napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
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v
re

islo plochy

Popis a podminky vyuziti plochy

P1
Chrastavec

lokalizace: pozemek severné od zemeédélského arealu - 0,2694 ha
funkéni vyuziti: SV — plochy smisené obyiné - venkovské

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup z ploch stavajici zastavby

- lokalita v OP lesa - pozemky uréené k pInéni funkci lesa a v ochranném pasmu
lesa (do 50 od okraje lesa) jsou zastavitelné jen se souhlasem organu statni
spravy lesl podle § 14 odst. 2 lesniho zakona

zasady prostorové regulace:
- jsou uvedeny v podminkach vyuziti plochy SV
napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura

P2
Chrastavec

lokalizace: vychodni ¢ast obce, pfi komunikaci lll.tf. na Pllpecen - 0,4358 ha

funkéni vyuziti: SV — plochy smisené obytné - venkovské

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pristup ze stavajici silnice III.tf.

- jizni okraj lokality dotéen trasou sdélovaciho vedeni

- lokalita ¢aste€né v OP lesa - pozemky uréené k pInéni funkci lesa a v ochranném
pasmu lesa (do 50 od okraje lesa) jsou zastavitelné jen se souhlasem organu
statni spravy lest podle § 14 odst. 2 lesniho zakona

zasady prostorové regulace:
- jsou uvedeny v podminkach vyuZiti plochy SV
napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura

04 /2020
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Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

v
re

islo plochy

Popis a podminky vyuziti plochy

Z7
Chrastavec

lokalizace: severné od obce, soucast venkovské usedlosti ¢p. 19 - 0,6740 ha
funkéni vyuziti: Rl — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pristup z arealu venkovské usedlosti

- lokalita v OP lesa - pozemky uréené k pInéni funkci lesa a v ochranném pasmu
lesa (do 50 od okraje lesa) jsou zastavitelné jen se souhlasem organu statni
spravy lesl podle § 14 odst. 2 lesniho zakona

zasady prostorové regulace:
- jsou uvedeny v podminkach vyuziti plochy RI

Z8
Pdlpecen

lokalizace: na zapadnim okraji zastavby v ¢asti Pulpecen - 0,1592 ha
funkéni vyuziti: Rl — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup ze stavajici mistni komunikace

- lokalita dotena trasou vodovodu a okrajové trasou STL plynovodu

zasady prostorové regulace:
- jsou uvedeny v podminkach vyuziti plochy RI

P3
Chrastavec

lokalizace: severni okraj Chrastavce u kulturniho arealu - 0,1555 ha
funkéni vyuziti: Rl — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pristup ze stavajici ucelové komunikace

- lokalita v OP lesa - pozemky urené k pInéni funkci lesa a v ochranném pasmu
lesa (do 50 od okraje lesa) jsou zastavitelné jen se souhlasem organu statni
spravy lest podle § 14 odst. 2 lesniho zakona

zasady prostorové regulace:
- jsou uvedeny v podminkach vyuziti plochy RI

04 /2020
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3.3Systém sidelni zelené

a) vyznamné plochy zelené jsou soucasti plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti PV
(vefejna prostranstvi)

b) soucasti systému sidelni zelené jsou i plochy, které jsou v uzemnim planu zahrnuty do
jinych funkénich® ploch. Jedna se zejména o zahrady, které jsou zahrnuty do ploch
bydleni (SV) a o zelen, ktera je soucasti ploch obanské vybavenosti (OS, OV, OH)

c) nékteré plochy zelené v zastavéném uzemi nebo jeho blizkosti jsou vymezeny
samostatné; jedna se o:
- plochy pozemkd, které slouzi pfevazneé k péstebnim ucellim a jejich jiné funkéni
zafazeni neni mozné nebo Zadouci — zelefi soukroma a vyhrazena (ZS)

d) systém sidelni zelené je propojen se systémem zelené ve volné krajiné:
- prostfednictvim vyznamnych ploch soukromé a pfirodni zelené&, které navazuji na
hranici zastavéného uzemi
- doprovodnou zeleni podél cest a vodnich tokd v uzemi

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VEETNE PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

4.1 Dopravni infrastruktura

4.1.1. Silni¢ni doprava

a) stabilizované ,plochy dopravni infrastruktury — silniéni“ (DS) vymezené Uzemnim planem
budou respektovany — jedna se o silnice lll. tf. a mistni komunikace

b) dopravni napojeni rozsahlejSich lokalit je obecné& nutno fesit prostfednictvim novych
mistnich obsluznych komunikaci, s ,kmenovym“ napojenim na stavajici silnice nebo
mistni komunikace. Parametry sjezdi a MK budou navrhovany v souladu s ustanovenim
platnych pfedpist a norem.

4.1.2. Pési a cyklisté

a) chodniky pro pési budovat dle prostorovych moznosti podél hlavni komunikace (silnice
[Il.tF.) v Chrastavci i mistni ¢asti PGpecen v rozsahu zastavéného uzemi

4.1.3. Doprava Vv klidu

a) feSeni dopravy v klidu u rozsahlejSich rozvojovych ploch bude soucasti dokumentace pro
navazujici fizeni

b) dostateCné plochy pro parkovani a odstavovani osobnich vozidel je obecné& nutno

dimenzovat u v8ech potencialnich cild dopravy, tj. u obytnych staveb, vyrobnich zafizeni
a obanské vybavenosti

04 /2020 12




UP CHRASTAVEC

4.2 Technicka infrastruktura

4.2.1 Vodovod

a) vodovodni sit' v obci v&etné zdroju a akumulace je vyhovujici

b) dle potfeby bude provadéna bézna udrzba, provozni opatfeni nebo rozsSifovani
vodovodni sité do novych odbérnych mist ( lokalit pro vystavbu ).

c) v zavislosti na zplsobu vyuziti uzemi je mozné vedeni vodovodu v dil¢im useku prelozit
do nové trasy

Zpusob napojeni nové vystavby:

d) budouci vystavbu je mozno pfipojit na vefejny vodovod samostatnymi pfipojkami nebo
prodlouzenim hlavnich fadu

€) nové rozvody v zastavéném uzemi budou FeSeny v ramci vefejnych ploch a ploch pro
dopravu, v rozsahlejSich zastavitelnych lokalitach jako soucast pfisl. funkénich ploch.

4.2.2 Kanalizace

4.2.2.1. Zpusob likvidace odpadnich vod v uzemi

Chrastavec

a) splaskove odpadni vody budou odvadény do jimek a budou vyvazeny do nejblizsi
vybudované COV.

Pulpecen

b) navrhuje se vybudovat splaskovou kanalizaci a odpadni vody piecerpavat do COV
Brnénec.

c) nové rozvody v zastavéném a zastavitelném uzemi FeSit v ramci vefejnych ploch a
ploch pro dopravu, nebo jako soucast pfislusnych funk&nich ploch. Ve vykresové Casti
je znazornéna koncepce feSeni, poloha jednotlivych vétvi bude dana pfislusnou PD.

d) do doby vybudovani centralni splaskové sité bude likvidace odpadnich vod
z nemovitosti probihat individualné (vyvazenim z nepropustnych jimek, v domovnich
COV, ...). U novych (i stavajicich) jimek legislativné zajistit a dbat na ekologické
likvidovani splagkd a kald (odvozy na uréena mista nebo COV apod.). V pfipadé
vystavby vodnich dél (napf. COV napojené do vodniho toku) je nutno postupovat dle
platného vodniho zakona. Navrh FeSeni bude odsouhlasen pfislusnym
vodohospodarskym organem.

e) tam, kde to nebude mozné (z technickych nebo pozemkovych dlvodl) zlstane
vyjimecné likvidace odpadnich vod individualni.
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4.2.2.2. Zpusob likvidace dest'ovych vod v tizemi

a) destové vody budou pfednostné zasakovany, pfip. jimany a vyuzivany k zalivce atp. V
pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami bude feSeno umisténi zafizeni k
zachyceni zavadnych latek.

b) neni-li mozné zasakovani, bude feSeno jejich zadrzovani a regulované odvadéni
(maximalné 3 I/s/ha odvodfiované plochy) oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych
vod do vod povrchovych. V pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami bude
feSeno umisténi zafizeni k zachyceni zavadnych latek.

c) nemoznost vsakovani bude podloZzena geologickym prlizkumem (zpusob, rozsah a
vystupy geologického priizkumu pro vsakovani stanovi pfislusna norma).

d) z nové zastavovanych ploch bude odvod destovych vod feSen dle mistnich podminek
tak, aby byl zachovan stavajici odtokovy soucinitel z uzemi. Bude zachovano pravidlo
upfednostnéni jejich vsaku.

e) navrh FfeSeni bude odsouhlasen pfislusnym vodohospodarskym organem.

4.2.3 Elektrorozvody

a) stavajici vedeni VN 22 kV v¢€. OP jsou stabilizovana.

b) umisténi stavajici trafostanice v Chrastavci je vyhovujici a neni uvazovano s jeho
zmeénou. Pro pokryti pfipadnych zvySenych narok( na dodavku el. energie je mozné
stavajici trafostanici pfezbrojit na vyssi vykon.

c) nova trafostanice bude v zavislosti na pozadovaném vykonu zfizena ve vychodni €asti
obce — jeji konkrétni situovani bude stanoveno v dobé pfipravy realizace.

4.2.4 Spoje

a) nové objekty budou pfipojovany v navaznosti na stavajici sit podle poptavky po
telekomunikacnich sluzbach.

4.2.5 Plynovody

a) v pfipadé pozadavkl na pfipojeni (nové i stavajici objekty) bude provedeno rozsifeni
rozvodné sité STL plynovodu dle konkrétniho technického feSeni.

b) bude provadéna bézna udrzba, dle potfeby provozni opatfeni nebo posileni kapacity
plynovodu

c) Vv zavislosti na zplUsobu vyuZziti Uzemi je mozné vedeni plynovodu v diléim Useku
prelozit do nové trasy

4.2.6 Odstranovani odpadu

a) prFipadné tzv. Cerné skladky musi byt sanovany s ohledem na ochranu slozek zZivotniho
prostfedi, v souladu se zasadami nakladani s odpady, stanovenymi zakonem.
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4.30béanské vybaveni

a) dalSi rozvoj vtéto oblasti je mozny vramci stavajicich funkénich ploch OV, OS
(ob&anska vybavenost), pfipadné i ploch SV, BH (plochy bydleni), a to pfi spInéni
regulacnich a hygienickych podminek.

4.4 Verejna prostranstvi

a) pro zfizeni vefejného prostranstvi neni vymezena zadna samostatna rozvojova plocha

b) stavajici vefejna prostranstvi uzivana ve vefejném zajmu jsou v obci samostatné
vymezena (plochy PV), ostatni vefejné pristupné plochy jsou soucasti funkénich ploch
obc¢anské vybavenosti (OV, OS, OH).

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANU PRED
POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

5.1 Koncepce usporadani krajin

a) v krajiné jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, pro které jsou
stanoveny podminky vyuZiti v kap. 6.
= plochy vodni a vodohospodarské (W)
m plochy zemédélské (NZ)
m plochy lesni ( NL)
m plochy pfirodni ( NP )
m plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni, zemédélské ( NSpz )

m plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni, nerostné suroviny ( NSpn)

b) s ohledem na charakter feSeného Uzemi nejsou ve volné krajiné navrhovany zadné
zastavitelné plochy; lokality rozSifuji a doplfuji stavajici zastavéna uzemi.

c) pro udrzeni a posileni ekologicke stability Uzemi je soucasti UP Uzemni systém
ekologické stability (USES).

d) ve volné krajiné je nepfipustna realizace staveb a zafizeni, které by negativné ovlivnily
dochovany krajinny raz, zvlasté pak objekty dominantniho vyrazu (napf. vétrné
elektrarny, fotovoltaické elektrarny).

e) ve volné krajiné nebude umistovano trvalé oploceni i ohrazeni, pro zfizeni kterych by
existovaly pouze vlastnické duvody; Je mozné umisténi pastevniho ohrazeni pro
farmové chovy, v oduvodnénych pfipadech oploceni zemédélskych kultur (zahrady,
sady, vinice apod.), na lesnich pozemcich doCasné oploceni nové vysadby dievin
(oplocenky) a oploceni podzemnich vodnich zdroju (ze zakona).
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f) respektovat krajinné hodnoty Gzemi - plochy vymezenych skladebnych prvkid USES,
bfehové porosty kolem vodoteci a veSkeré ekologicky vyznamné plochy (remizky, plochy
a linie vzrostlé zelené, mokrady, trvalé travni porosty apod.).

g) v dalSim obdobi budou velké zornéné plochy pfipadné roz¢lenény liniemi novych polnich
cest s doprovodnou zeleni dle navrhu pozemkovych Uprav a dopinéna doprovodna zelen
podél cest (interakcni prvky)

a) Uzemni plan vymezil skladebné prvky USES - regionalniho a lokalniho vyznamu. Tyto
prvky jsou soucasti hlavniho vykresu.

Biokoridory Biocentra

Regionalni USES

RBC 303 Rohles

RBK 1381B Rohles - Muzlov
- vlozena LBC (soucast RBK) - LBC 12 Padélky
-LBC 13 U lomu

RBK 1383
Meandry Svitavy - Rohles

Lokalni USES

LBK 8 A LBC 8 Cihadla
LBK 7 -8
LBK 8 -12
LBK5-6
LBK 6a

LBK 15 A

b) v upP byla feSena koordinace a navaznost prvkd USES na ostatni k.u. dle dostupnych
L}PD - UP Béla nad Svitavou, UP Brnénec, UP Rozhrani, upraveny navrh UP Studlov,
UP Vitéjeves.

c) prvky RUSES respektuji ,Plan regionalniho USES Pardubického kraje*

d) zakladni koncepce lokalniho USES byla prevzata z celookresniho generelu
zpracovaneho spolecnosti LOW & spol. sr.0., Brno a z UPO Chrastavec - odchylky a
Upravy vedeni lokalnich prvkd jsou popsany v Oduvodnéni UP - kap. 9 Komplexni
zduvodnéni pfijatého feSeni — ¢ast USES.

e) v plochach USES je pfipustna dopravni a technicka infrastruktura véetné jeji udrzby a
oprav.
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5.3 Prostupnost krajiny

a) prostupnost krajiny zajistit zachovanim funkéni sité polnich a lesnich cest, které
umoznuji pfistup na jednotlivé pozemky, spojuji obec s ostatnimi sidly a zajistuji tak
prichodnost feSeného Uzemi.

b) v dalSim obdobi realizovat rozSifeni cestni sité s doprovodnou zeleni dle navrhu
pozemkovych Uprav.

5.4 Protierozni opatreni

a) UcCinky eroze rozsahlych neclenénych a intenzivné vyuzivanych zemeédeélskych ploch
budou snizovany jejich rozélenénim pomoci prvkd lokalniho USES (biocentra,
biokoridory) a ploch pro zalesnéni.

b) obecna protierozni opatfeni:

b1) vyuziti agrotechnickych a organizacnich opatfeni, které u rizikovych ploch zkrati
obdobi bez souvislého rostlinného krytu.

b2) vlastnici pozemku jsou v souladu s platnou legislativou povinni zajistit, aby
nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomérud, k odnosu pudy erozni €innosti vody;
a dbat o zlepSovani retencni schopnosti krajiny.

5.5 Protipovodiova opatreni

a) uzemi podél vychodni hranice k.U. je zasazeno zaplavovym Uzemim Svitavy Qig VC.
aktivni zony.

b) obecna opatfeni pro zvySeni retence Uzemi:
- cestni pfikopy
- dostate¢na kapacita koryt vodnich toku
- udrzba a pfipadné doplhovani bfehovych porostu
- v blizkosti vodnich tokl zachovat co nejvétsi podil nezpevnénych ploch a odvodnéni
uzemi navrhovat tak, aby se vyrazné& neménily odtokové pomeéry

- podél vodnich tokl v Uzemi zachovavat volné pfistupny manipulacni pruh z davodu
udrzby a ¢isténi

5.6 Rekreace

a) vUP jsou vymezeny navrhové plochy rodinné rekreace (RI) — lokality Z7 a P3
v Chrastavci, lok. Z8 v mistni ¢asti Palpecen.

b) rekreaéni vyuzivani krajiny je podpofeno pozadavkem na zachovani funkéni sité polnich
a lesnich cest, které umoznuiji pfistup na jednotlivé pozemky
5.7 Dobyvani nerostu

a) v feSeném uzemi se nenachazi zadny dobyvaci prostor, nebo lozZiskové uzemi
nerostnych surovin. V Uzemi neni registrovany sesuv.

b) v Uzemnim planu nejsou navrzeny zadné plochy pro dobyvani lozisek nerosti nebo
ploch pro jeho technické zajisténi.
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6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI),
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU ( napfiklad vy$kové regulace zastavby, intenzity
vyuZiti pozemku v plochach )

Definovani pojmii a podminek, uzitych v textovych éastech UP Chrastavec

* budova

- pojem ,budova“ je chapan ve smyslu katastralniho zakona (¢.256/2013 Sbh.), kde je
definovan v §2, odst. ) jako: ,nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je
prostorové soustfedéna a navenek prevazné uzaviena obvodovymi sténami a stresni
konstrukci®

* bungalov
- rodinny ddm zpravidla pravidelného pddorysu s jednim nadzemnim podlazim na jedné
vySkové urovni, zastfeSeny Sikmou stfechou s moznosti vyuzitelného podstfesniho prostoru

* funkéni plocha (y) - vyznamové stejny termin pro ,plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti*

* maximalni pocet podlazi
- znamena omezeni pro vysSi stavby, naopak vystavba nizSich objektt (napf. rodinnych domu
ve formé tzv. bungalovi) je pfipustna

* nerusici sluzby a provozy, prip. negativni ucinky a viivy apod. (ve smyslu platné legislativy)
- terminy ,neruSici“ uvedené v podminkach funkcéniho vyuZiti ploch jsou definovany v souladu
s § 10 odst. 1 ,VS8eobecné poZadavky pro ochranu zdravi, zdravych Zivotnich podminek a
Zivotniho prostredi” a § 14 odst. 1 a 2 ,Ochrana proti hluku a vibracim” vyhlasky ¢. 268/2009
Sb., o technickych poZadavcich na stavby.

- vlivy jednotlivych provozu (vyroba, sluzby, vybavenost,...) je nutno posuzovat zejména ve
smyslu hygienickych predpist, zakon( o Zivotnim prostfedi a dalSich pravnich predpist
chranicich verejné zajmy (napf. Narizeni viady ¢. 272/2011 Sb., § 30 zakona ¢. 258/2000 Sb.,
0 ochrané verejného zdravi).

* nezastavéné uzemi je tvofeno pozemky, které nejsou zahrnuty tzemnim planem do
zastavéného tzemi nebo zastavitelnych ploch;

» podkrovi - ohrani¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se
pfevazné v prostoru pod Sikmou stfechou a ureny k ucelovému vyuZziti;

* rodinny dim

- je stavba uréena k bydleni. V pfipadé novostaveb v feSeném tzemi jsou pfipustné pouze
individualni RD nebo dvojdomy.

* prestavbova lokalita
- je Cast zastavéného tzemi navrzena ke zméné vyuZiti;
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* sluzebni byty

- byty umisténé ve stavbach s nebytovou funkci uréené pro ubytovani osob, které zajiStuji
provoz staveb a s nimi souvisejicich objekt( (spravci, ap.), nebo byty slouzici ke
kratkodobému ubytovani pracovnich navstév.

* stavby v nezastavéném uzemi
- termin je definovan v §18, odst. 5 zakona ¢&. 183/2006 Sh. (stavebni zakon), pricemz
konkrétni specifikace je uvedena jako soucast podminek vyuZiti jednotlivych funkénich ploch.

* stavby, terénni upravy a zafizeni, souvisejici s hlavnim vyuzitim, nevyzadujici stavebni
povoleni ani ohlaseni dle §103, odst.e)1 - jsou definovany v zak. ¢. 183/2006 Sh. (stavebni
zakon), §103, odst.e)1 takto:

,Stavby o jednom nadzemnim podlaZi do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji obytné ani pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni ani
vytapéni, neslouZi k ustajeni nebo chovu zvifat, neslouZi k vyrobé nebo skladovani hoflavych
kapalin nebo hoflavych plynt a nejedna se o ulozisté radioaktivnich odpadl obsahujici
vyluéné pfirodni radionuklidy nebo jaderné zarizeni

* stavajici zastavba (urbanisticka a architektonicka struktura)

- nebo také zastavba venkovského typu - je z urbanistického hlediska charakterizovana jako
rozvolnéna zastavba s rozsahlejs§imi verejnymi prostory a celkové niZsim podilem zastavénych
ploch. Z architektonického hlediska se jedna pfevazné o nizkopodlazni individualni vystavbu s
integraci obytné a dalSich funkci a absenci najemniho bydleni.

* Sikma strecha
- jedna se o uZiti Sikmé strechy - sedlové, valbové, polovalbové nebo stanové — se sklonem
min. 22°.

« Gzemni systém ekologické stability (USES) je krajinotvorny program, jehoz Ukolem je
zvySeni ekologické stability od nejmenSich celkt az po celoevropské sité; Zakon ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, definuje USES takto: ,Uzemni systém ekologické stability je
vzajemné propojeny soubor prirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystémd,
které udrzuji pfirodni rovnovahu. Hlavnim smyslem USES je posilit ekologickou stabilitu
krajiny zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystému a jejich vzajemnych vazeb.”
USES je tvoren néasledujicimi skladebnymi prvky: biocentrum, biokoridor a podplirnymi prvky:
interakéni prvek;

* verejné prospésna stavba je stavba pro verejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo
ochrané tuzemi obce, kraje nebo statu vymezena ve vydané uzemné planovaci dokumentaci
(napr. tzemnim planem);

* verejné prospésné opatreni je opatieni nestavebni povahy slouzici ke sniZovani ohrozeni
uzemi a k rozvoji nebo ochrané prirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené
ve vydané tzemné planovaci dokumentaci;

 vyuzitelny podstresni prostor — prostor uréeny pro skladovaci ucely, nikoli pro obytné
mistnosti, pracovny apod.)

* zastavéné uzemi je uzemi vymezené uzemnim planem (postupem podle stavebniho zakona

§2 (1) d) a §58);

* zastavitelna plocha je plocha vymezena v Gzemnim planu k zastavéni;
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V feSeném uzemi byly vyznadeny nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

6.1 - plochy bydleni - v bytovych domech ( BH)
6.2 - plochy smiSené obytné - venkovské ( SV)

6.3 - plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci ( RI)

6.4 - plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
6.5 - plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni ( OS)

6.6 - plochy ob&anského vybaveni - hibitovy ( OH )

6.7 - plochy dopravni infrastruktury - silniéni ( DS)

6.8 - plochy dopravni infrastruktury - zelezniéni ( DZ)

6.9 - plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité ( Tl)

6.10 - plochy vyroby a skladovani - zemé&délska vyroba (VZ)

6.11 - plochy vefejnych prostranstvi - vefejna prostranstvi ( PV)

6.12 - plochy zelené - soukromé a vyhrazené ( ZS)
6.13 - plochy zelené - pfirodniho charakteru ( ZP )

6.14 - plochy vodni a vodohospodarské (W)

6.15 - plochy zemédélské (NZ)

6.16 - plochy lesni ( NL)

6.17 - plochy pfirodni ( NP )

6.18 - plochy smiSené nezastavéného Uzemi - pfirodni, zemédélské ( NSpz)

6.19 - plochy smiSené nezastavéného uzemi - pfirodni, nerostné suroviny ( NSpn)
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch :

6.1 — plochy bydleni - v bytovych domech (BH)

A - hlavni vyuziti:

plochy bytovych dom( se zazemim a s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho

vyznamu

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

sluzby a provozovny slouzici potfebam obyvatel Uzemi a neruSici funkci bydleni
drobna sportovisté a plochy pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel
odstavna stani a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti

nezbytné plochy a liniové stavby technického vybaveni

pfislusné komunikace pési, cyklistické, motorové

dopravni plochy a zafizeni

zelen liniova a plosna

vodni plochy a toky

informacni, propagacni a reklamni stavby o ploSe do 4 m?

10) fotovoltaické panely na stfechach budov

nepripustné :

1)

2)
3)
4)
5)

stavby pro vyrobu, sluzby a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a
obytné prostfedi

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafiovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

vesSkeré dalSi stavby a Cinnosti, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi
prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru

Podminky prostorového usporadani:
vyskovou hladinu (podlaznost) bytovych domu nelze zvySovat

04 /2020
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6.2 — plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

A - hlavni vyuziti:

plochy smiSeného vyuziti ve venkovskych sidlech vyuzivané zejména pro bydleni v rodinnych
domech (v€etné domu a usedlosti s hospodaiskym zazemim), obsluznou sféru a nerusici
vyrobni ¢innosti

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7
8)
9)

stavby a plochy bydleni v bytovych domech se zahradami a hospodaFfskym
zazemim

stavajici objekty vyuZivané pro ubytovani, event. rekreaci kratkodobou ¢&i
pobytovou

obchodni zafizeni, vefejné stravovani, ob¢anské vybaveni pro verejnost, obecni a
statni spravu, mala ubytovaci zafizeni, sluzby nevyrobniho charakteru a
provozovny individualniho podnikani nerusici rodinné bydleni

stavby pro rodinnou a individualni rekreaci, které svym vzhledem a ucinky na okoli
nenarusi obytné a Zivotni prostfedi

nezbytné plochy, liniové stavby a objekty technického vybaveni

sbérna mista tfidéného odpadu

komunikace, plochy a zafizeni pro motorovou, cyklistickou i pési dopravu

odstavna stani a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti

zelen liniova a plosna

10) vodni plochy a toky

11) détska hristé

12) informacni, propagacni a reklamni stavby

13) nerusici chovatelské aktivity a zafizeni drobné a zemédélské vyroby a skladovani

(ve smyslu platné legislativy — viz. odGvodnéni UP)

14) fotovoltaické panely na stfechach budov

podmineéné pripustné:

1)

plochy pro do€asné skladovani — v pfipadé neznecisténych inertnich materiall
(napf. kamenivo na vyspravu cest) nebo rostlinnych pletiv (bioodpad)

nepripustné :

1)

2)
3)

4)

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostredi

vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

veSkeré dalSi stavby a cCinnosti, jejichZz negativni ucinky na Zivotni prostfedi
prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru

veskereé stavby, jejichz hmotové feSeni by nevhodné narusovalo tradi¢ni panorama
obce a tvofilo konkurenci historickym dominantam

Podminky prostorového usporadani

1)

2)

3)

04 /2020

RD jako individualni domy nebo dvojdomy

vyskova regulace:
e v plochach stabilizovanych:
- FeSeni zastavby bude svym charakterem navazovat na stavajici zastavéni
e v rozvojovych lokalitach:
- RD i drobné a doplnkové stavby: max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi

v zastfeSeni RD preferovat Sikmé stfechy
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6.3 — plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

A - hlavni vyuZiti:
plochy a objekty pro rodinnou rekreaci

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:
1) objekty chat, zahradnich domku v€. dvord, pFip.zahrad
2) souvisejici hospodaiské zazemi, garaze apod.
3) ucelové komunikace, odstavné a manipulacni plochy
4) zelen liniova a plosna
5) vodni plochy a toky
6) nezbytné plochy, liniové stavby a objekty technického vybaveni

nepripustné:
1) veSkeré stavby neuvedené jako pfipustné
2) vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostredi
prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pFipustnou miru
(ve smyslu platné legislativy, viz odtivodnéni UP)

Podminky prostorového usporadani

- vySkova regulace staveb: max.1 NP + podkrovi pfi souCasném respektovani vyskove
hladiny okolni zastavby

6.4 — plochy obéanského vybaveni — verejna infrastruktura (OV)

A — hlavni vyuZiti:

plochy pfevazné nekomeréni obCanské vybavenosti slouzici napfiklad pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva (dle platné legislativy - viz. stavebni zakon).

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:
1) maloobchodni, spravni a administrativni objekty v€. nezbytnych obsluznych ploch
2) sluzby, vefejné stravovani a ubytovani
3) kulturni, socialni, zdravotnické, vychovné, sportovni a cirkevni zafizeni
4) nezbytné plochy, liniové stavby a objekty technického vybaveni
5) sportovni plochy a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
6) pfislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
7) odstavna stani, garaze, parkovisté
8) zelen liniova a plosna
9) informacni, propagacni a reklamni stavby o plose do 4 m?
10) zafizeni drobné vyroby a femesel nerusici nad miru pfipustnou okoli
11) fotovoltaické panely na stfechach budov
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podmineéné pripustné:
1) bydleni v pfipadé, Ze se jedna o byt spravce, majitele zafizeni nebo sluzebni byt
nepripustné:

1) veskeré bydleni nesplfiujici podminky uvedené v bodé ,podminec¢né pfipustné®
2) objekty, plochy a zafizeni zemédélské a primyslové vyroby

6.5 — plochy obéanského vybaveni — téelovychovna a sportovni zafizeni (OS)

A - hlavni vyuziti:
plochy pro télovychovu a sport

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:
1) zafizeni a vybaveni pro sport a rekreaci
2) mini kempy a taboristé
3) vybaveni socialni a hygienické
4) nezbytné plochy, liniové stavby a objekty technického vybaveni
5) plochy dopravy souvisejici s hlavnim vyuzitim
6) komunikace pési, cyklistické
7) zelen liniova a ploSna
8) vodni plochy a toky
9) obcanska vybavenost souvisejici s hlavni funkci
10) informadni, propagacni a reklamni stavby o plo$e do 4 m?
11) fotovoltaické panely na stfechach budov

nepripustné:
1) veskeré stavby a Cinnosti neuvedené jako pfipustné

6.6 — plochy obéanského vybaveni — hirbitovy (OH)

A — hlavni vyuZiti:
plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist

B - funkéni vyuziti:

pripustné :
1) plocha hrbitova
2) souvisejici stavby a dopravni plochy
3) vybavenost pfislusna k uvedené funkci
4) zelen liniova a plosna
5) stavby liniové technické vybavenosti

nepripustné:
1) veskeré stavby a €innosti neuvedené jako pfipustné
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6.7 — plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS)

A - hlavni vyuZziti :
plochy a koridory silnini dopravy

B - funkéni vyuziti:
pFipustné:
1) plochy silnic lll.tF., mistnich a obsluznych komunikaci, v€etné souvisejicich ploch
( naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodna zelen )
2) garaze, odstavné a parkovaci plochy
3) cyklistické stezky
4) zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla, protihlukova opatreni
5) zelen liniova a plosna
6) stavby a plochy nezbytné k obsluze uzemi
7) vodni plochy a toky
8) liniové stavby a plochy technického vybaveni

nepripustné :
1) cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti

6.8 — plochy dopravni infrastruktury — zelezni€ni (DZ)

A - hlavni vyuZiti:
plochy a koridory Zelezni¢ni dopravy

B - funkéni vyuziti:
pFipustné:
1) plochy a koridory zelezni¢ni dopravy
2) stavby a plochy slouzici potfebé funkéniho vyuZiti
3) zelen liniova a plosna
4) nezbytné plochy, liniové stavby a objekty technického vybaveni

nepripustné :
1) vesSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

6.9 — plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité (TI)

A - hlavni vyuziti:
plochy, liniové stavby a objekty technického vybaveni

B - funkéni vyuziti:
pripustné:
1) plochy a objekty technického vybaveni ( trafostanice, regulaéni stanice,
vymeéniky, Cistirny a upravny vod apod.)
2) plochy a trasy pro vedeni inz. siti a komunikaci
3) plochy dopravy, odstavna stani a manipulaéni plochy
4) zelen liniova a plosna
5) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu objektu, siti a komunikaci

nepripustné :
1) veskeré stavby neuvedené jako pfipustné
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6.10 — plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

A - hlavni vyuziti:

plochy a stavby zemédélskeé rostlinné, zivoc€iSné, rybarské vyroby a pfidruzené vyroby

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

zafizeni nezemédélske vyroby, pokud nebude v rozporu s hygienicko -
veterinarnimi pfedpisy

pfislusné plochy dopravy, odstavna stani a garaze pro uvedenou funkci
Cerpaci stanice pohonnych hmot

nezbytné plochy, liniové stavby a objekty technického vybaveni

vodni plochy a toky

zelen liniova a plosna

doplikova zafizeni vyroby a sluzeb, souvisejici s hlavni funkci

vyroba elektrické energie z obnoviteIného zdroje - fotovoltaicka elektrarna
fotovoltaické panely na stfechach budov

nepripustné:

1)
2)

3)

4)

veskeré aktivity neuvedené vyse jako pfipustné

veskeré stavby, jejichz hmotové feSeni by nevhodné naruSovalo tradi¢ni panorama
obce a tvofilo konkurenci historickym dominantam

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostredi prekracuji
limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech nad pfipustnou miru — zejména s ohledem
na navazujici stavajici i navrhované plochy pro bydleni.

bioplynové stanice

C - Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

1)
2)

3)

hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano
stavajici vySkovou hladinou v dané lokalité

nebudou vytvareny nové dominantni objekty z hlediska objemU a vysky, stavby
nesmi svym feSenim naruSovat panorama sidla;

vyjimkou z bodu 1) a 2) jsou technologické vézové objekty ( napf. silo, zasobniky
krmiva apod.)

6.11 — plochy verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi (PV)

A — hlavni vyuziti:

plochy, které jsou vefejné pfistupné a maji vyznamnou prostorotvornou nebo komunikacni

funkci

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
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vefejna prostranstvi

plochy a koridory silni¢ni dopravy a dopravy v klidu
komunikace pési, cyklistické a ucelové

mobiliaf a drobna architektura

zelen liniova a plosna

stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy
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7) vodni plochy a toky
8) nezbytné plochy, liniové stavby a objekty technického vybaveni
9) reklamni panely a zafizeni o plo$e do 4 m?

podmineéné pripustné:
1) zafizeni a aktivity, napf. altany, vefejna WC, obc&erstveni s venkovnim posezenim,
trzisté, détska hristé apod. v pfipadé, ze svou funkci a charakterem odpovidaji
vyznamu uzemi

nepfipustné :
1) veskeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné nebo podmineéné pfipustné

6.12 — plochy zelené — soukromé a vyhrazené (ZS)

A — hlavni vyuziti:
plochy soukromé zelené v feSeném uUzemi, zejména zahrady, které nejsou soucasti jinych
typu ploch

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:
1) louky, pastviny, sady a zahrady
2) stavby, terénni upravy a zafizeni, souvisejici s hlavnim vyuZitim, nevyZadujici
stavebni povoleni ani ohlaseni dle §103, odst.e)1
3) komunikace péSi, cyklistické a ucelové
4) vodni plochy a toky
5) nezbytné plochy a liniové stavby technického vybaveni
6) reklamni panely a zafizeni o plo$e do 4 m?
7) fotovoltaické panely na stfechach

nepripustné :
1) veskeré vyuziti neuvedené vySe jako pfipustné

Podminky prostorového usporadani

1) zastfeSeni staveb Sikmou stfechou

6.13 — plochy zelené — prirodniho charakteru (ZP)

A - hlavni vyuZiti :
plochy zelené v zastavéném uzemi udrZzované v pfirodé blizkém stavu

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) zelef krajinna, liniova v&. prvk( USES
2) komunikace péSi a cyklisticke
3) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni
4) vodni plochy a toky

nepfipustné :
1) veskeré stavby neuvedené vySe jako pFipustné
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6.14 — plochy vodni a vodohospodarské (W)

A - hlavni vyuziti:

vodni toky a nadrze, rybniky, mokfady a ostatni vodni plochy, které pini funkce
vodohospodarské, ekologicko stabilizacni, rekreaéni, estetické a hospodarské

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

plochy, které se vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pfed jejich 8kodlivymi uc€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a
pinéni dalSich ucell stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na
useku vod a ochrany pfirody a krajiny

ostatni pozemky uréené pro pfevaZzujici vodohospodarské vyuZiti

zelefi krajinna, liniova v&. prvkt USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
obsluzné a ucéelové komunikace, stezky pési a cyklistické

stavby nezbytné pro obhospodarovani a provoz ploch dané funkce

nezbytné plochy a liniové stavby technického vybaveni

nepripustné:

1)

vSechny stavby a ¢innosti, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

6.15 - plochy zemédélské (NZ2)

A - hlavni vyuziti :

plochy s pfevazujici funkci intenzivni zemédélské produkce

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7
8)
9)

zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i Zivo¢iSnou vyrobu

sady, zahrady, vinice, chmelnice

souvisejici obsluzné a manipulacni plochy

stavby nezbytné pro obhospodafovani zemédeélské pudy (napf. silazni Zlaby,
hnojisté, pfistfesky pro dobytek, apod.)

opatfeni pfispivajici k vy8Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destq,
protipovodiiova a protierozni opatfeni, vystavba mensich vodnich nadrzi

vodni plochy a toky

zelen krajinna, liniova i plosna

komunikace obsluzné, ucelove, pési a cyklistické

plochy a liniové stavby dopravni a technické infrastruktury

10) informacni, propagacni a reklamni zafizeni o ploSe do 4 m?
11) doCasné pastevni ohrazeni
12) stavby zafizeni a jind opatfeni dle §18 odst. 5 Stavebniho zdkona, které nebudou
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mit charakter budovy a plochu max. do 25 m?

- pro zemédglstvi (souvisejici s hlavnim vyuzitim, nezbytné pro obhospodafovani
zemédélskych pozemku - napf. hnojisté, pristfesky pro zvifata na pastvé nebo
uskladnéni pice),

- pro lesnictvi, vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny,
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- pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (drobny mobiliaf v pfirodé blizkém
provedeni - informadéni tabule, odpocivadla s plochou max. 25 m?) - pokud
neznemoznuji obhospodarovani pozemku;

- drobna myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) - pokud neznemoziuji
obhospodarovani pozemkd;

podmineéné pripustné:

1)

2)

plochy pro zalesnéni s podminkou rozsahu do 1ha a s tim, Ze nebude narudena
ekologicka diverzita
trvalé oploceni €i ohrazeni v pfipadé
- zemédélskych kultur sady, zahrady, vybéhy apod. za pfedpokladu souladu s
vefejnym zajmem (hledisko ochrany pfirody a krajinného razu)

nepfipustné:

1)
2)

3)

4)
5)

veskere Cinnosti neuvedené vyse jako pfipustné nebo podminecné pfipustné
stavby charakteru budov (napf. seniky, haly na uskladnéni), skleniky a pfistfeSky
pro zemédélskou techniku

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuZiti uzemi pro uclely rekreace a
cestovniho ruchu charakteru budov — napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra, rekreacni objekty pobytového charakteru apod.

vétrné a fotovoltaické elektrarny

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerost

6.16 - plochy lesni (NL)

A - hlavni vyuziti :

plochy s pfevazujicim vyuzitim pro lesni produkci

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7
8)
9)

pozemky uréené k plnéni funkci lesa

zelen krajinna, liniova vé. prvka USES

stavajici vodni plochy a toky

opatfeni pfispivajici k vy8Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destq,
protipovodriova a protierozni opatfeni, vystavba mensich vodnich nadrzi

Ucelové a obsluzné komunikace, manipulaéni plochy

nezbytné plochy a liniové stavby technického vybaveni

naucné stezky, komunikace pési, cyklistické

docasné oploceni nové vysadby dievin (oplocenky)

informacni, propagacni a reklamni zafizeni o plose do 4 m?

10) stavby zafizeni a jind opatfeni dle §18 odst. 5 Stavebniho zdkona, které nebudou
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mit charakter budovy a plochu max. do 25 m?

- souvisejici s hlavnim vyuzitim (lesnictvi), pro vodni hospodarstvi, ochranu pfirody
a krajiny,

- pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (drobny mobiliai v pfirodé blizkém
provedeni - informacni tabule, odpocivadla s plochou max. 25 m?) — pokud
neznemoziuji obhospodarovani pozemkd lesa;

- drobnad myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) - pokud neznemoZzZiuji
obhospodarovani pozemkd lesa;
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podminec¢né pripustné:
1) menSi vodni nadrze, v pfipadé, ze jejich vyuZziti bude extenzivni

nepripustné:
1) veskeré Cinnosti neuvedené vyse jako pfipustné nebo podminecné pfipustné
2) vétrné nebo fotovoltaickeé elektrarny
3) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu

6.17 - plochy prirodni (NP)

A - hlavni vyuziti:
plochy s prevazujici pfirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlaste chranéne plochy
( EVL, USES - biocentra ) apod.

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) zelef krajinna, liniova vé. prvki USES
2) pozemky urcené k pInéni funkci lesa
3) vodni plochy a toky
4) komunikace pési, cyklistické a ucelové
5) nezbytné liniové stavby technického vybaveni
6) naucné stezky
7) docasné oploceni nové vysadby dfevin (oplocenky)

podminecné pripustné:
1) terénni Upravy a rekultivace uzemi v pfipadé, Ze souvisi s hlavnim vyuzitim (napf.
plochy pro zaloZeni prvki USES — biocenter, pfip. opatfeni pfispivajici k vy$si
retenci krajiny, zachyceni pfivalovych dest(, protipovodnova a protierozni opatfeni

nepripustné:

1) vesSkeré aktivity neuvedené vySe jako pfipustné

2) stavby, zafizeni a jina opatieni dle §18 odst. 5 Stavebniho zakona a jakékoli zmény
vyuziti, které by znemoznily i ohrozily funk&nost biocenter nebo uzemni ochranu
ploch navrhovanych k zaclenéni do nich

3) vétrné nebo fotovoltaické elektrarny

4) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro t€Zbu nerostl

5) reklamni panely a zafizeni
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6.18 — plochy smiSené nezastavéného uzemi — prirodni a zemédélské (NSpz)

A - hlavni vyuziti :
plochy s moznou kombinaci funkci pfirodni a ploch pro zemédélskou produkci

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1) pozemky vyuzivané pro zemédélskou vyrobu, ovocné sady

2) zelen krajinna a liniova vé. prvkd USES ( biokoridory, a interakéni prvky )

3) opatfeni pfispivajici k vys$si retenci krajiny, zachyceni privalovych dest(,
protipovodfiova a protierozni opatfeni

4) vodni plochy a toky, vystavba menSich vodnich nadrzi

5) pristupové a ucelové komunikace, polni cesty, zemédélské, obsluzné
a manipulacni plochy

6) komunikace pési, cyklistické, naucné stezky

7) docasné pastevni ohrazeni

8) nezbytné plochy a liniové stavby technického vybaveni

9) informacni, propagacni a reklamni zafizeni o ploSe do 4 m?

10) stavby zafizeni a jina opatfeni dle §18 odst. 5 Stavebniho zakona souvisejici
s hlavnim vyuzitim (nezbytné pro obhospodafovani zemédélskych pozemk, napf.
stavby a pfistfeSky pro zvifata na pastvé nebo uskladnéni pice, véeliny apod.), pro
lesnictvi, vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny

podmineéné pripustné:
1) plochy pro zalesnéni s podminkou rozsahu do lha a s tim, Ze nebude narusena
ekologicka diverzita
2) ftrvalé oploceni &i ohrazeni v pfipadé
- zemédélskych kultur sady, zahrady, vybéhy apod za pfedpokladu souladu s
vefejnym zajmem (hledisko ochrany pfirody a krajinného razu)
3) mensi vodni nadrze, v pfipadég, Ze jejich vyuziti bude extenzivni

nepripustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminecné pfipustné
2) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu
3) vétrné a fotovoltaické elektrarny

6.19 — plochy smiSené nezastavéného uzemi — pFirodni, nerostné suroviny
(NSpn)

A - hlavni vyuziti :
plochy byvalého lomu na jiznim okraji obce

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) plochy pro skladovani neznecisténych inertnich materiald (napf. kamenivo na
vyspravu cest) nebo rostlinnych pletiv (bioodpad)
2) sbérné a separacni dvory, kompostarny
3) pozemky rekultivaci
4) pfrislusné plochy dopravy, odstavna stani
5) souvisejici technicka infrastruktura a technologické vybaveni
6) zelen liniova a plosna
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podminec¢né pripustné:
1) plochy pro zalesnéni s podminkou rozsahu do lha a s tim, Zze nebude narusena
ekologicka diverzita

nepripustné:
1) vSechny stavby a Cinnosti, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminecné
pfipustné
2) vétrné a fotovoltaické elektrarny
3) reklamni panely a zafizeni o ploSe vét$i nez 6 m?

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

a) stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec&nosti statu ani asanacni uzemi nejsou
vymezeny.

b) uzemnim planem nejsou stanoveny vefejné prospésné stavby ani vefejné prospésdna
opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO,
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU K.U. A PRIPADNE DALSICH UDAJU
PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

a) uzemnim planem nejsou stanoveny vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

a) v uzemnim planu nejsou stanovena kompenzacni opatieni.
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10. STANOVENI PORADIi ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

a) etapizace vystavby je stanovena pro zastavitelné plochy Z5 - severni €éast, Z5 - jizni
Cast a Z6.

b) stanoveni podminek etapizace:
- vystavba v rozvojové lokalité Z5 - jizni ¢ast (na poz. €. 563/2), bude zahajena az po
vyuziti podstatné Casti lokality Z5 - severni ¢ast (na poz. €. 563/3).
- vystavba v rozvojove lokalité Z6 bude zahdjena aZ po vyuziti podstatné ¢asti lokality
Z5 - jizni €ast (na poz. €. 563/2).

za podstatné vyuziti bude povazovano:
- v pfipadé lokality Z5 - severni ¢ast (ha poz. & 563/3) — zahajeni vystavby v
nadpolovi¢ni ploSe uzemi.
- v pfipadé lokality Z5 - jizni ¢ast (na poz. &. 563/2) — dokonc&eni vystavby v této Casti
lokality (v nadpolovi¢ni ploSe tuzemi), tj. vlozeni objektl do KN.

lokalita Z5 — severni caﬂ
125 &Q
) NN “NSpz
"m ' Iokallta Z5 —jizni ¢ast
R . o §os/2
- | .
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11. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

a) v uzemnim planu je stanovena nasledujici plocha uzemni rezervy:
R1 - pro ,plochy smiSené obytné - venkovské® v jizni ¢asti obce

b) pfi vyuzivani Uzemi je tfeba zajistit, aby nebyla zkomplikovana moznost budouciho
vyuziti predmétnych ploch, napf. budovanim tras technické infrastruktury.

12. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

a) textova ¢ast Uzemnihoplanu ... obsahuje 34 stran
b) graficka ¢ast:

A2.1 vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
A2.2 hlavni vykres 1: 5000

c) vykresova Cast je zpracovana digitalni formou a tisky provedeny jako 1 list pro kazdy
uvedeny vykres.

13. SDELENi O ZRUSENi UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Nabytim uginnosti tohoto opatfeni obecné povahy, kterym se vydava Uzemni plan Chrastavec,
pozbyva platnosti Uzemni plan obce Chrastavec a Obecn& zavazna vyhlagka obce
Chrastavec &. 1/2006, o zavaznych Castech Uzemniho planu obce Chrastavec, ktera nabyla
ucinnosti dne 18. 4. 2006.
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